Приложение № 1 
к решению Совета народных депутатов Междуреченского городского округа 
от 25 августа 2016 года № 238
ПОЛОЖЕНИЕ ОБ АРЕНДЕ И СУБАРЕНДЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
          
1.1.Положение об аренде и субаренде муниципального имущества (далее – Положение) разработано в соответствии с действующим гражданским законодательством Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом муниципального образования «Междуреченский городской округ» и определяет единый порядок предоставления в аренду и правила учета сданного в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Междуреченский городской округ».
  1.2.В соответствии с настоящим Положением в аренду может быть предоставлено муниципальное недвижимое  и движимое имущество (здания, сооружения, нежилые помещения, оборудование, транспортные средства и другое имущество).
    1.3.Учет объектов муниципального имущества осуществляет Комитет по управлению имуществом муниципального образования «Междуреченский городской округ» (далее – Комитет).
  1.4.Комитет распоряжается муниципальным имуществом в пределах полномочий, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, Кемеровской области, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, Уставом муниципального образования  «Междуреченский городской округ».
2.ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ
  2.1.Заявки на предоставление муниципального имущества в аренду (далее – заявка) подаются в Комитет по установленной форме.
  2.2.К заявке прилагаются документы, перечень которых установлен Приказом ФАС РФ от 10.02.2010. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
  2.3.Заключение договоров аренды может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров.
Муниципальное имущество может быть передано в аренду без проведения торгов только в случаях, установленных законодательством Российской Федерации.
Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения указанных в настоящем пункте договоров и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются антимонопольным органом.
 2.4.При постановке на учет в порядке очередности Комитет не позднее чем в месячный срок письменно предлагает заявителю свободный объект муниципального имущества, отвечающий требованиям, указанным в заявке, или информирует об отсутствии такового.
 2.5.О принятом решении заявитель письменно извещается Комитетом в 5-дневный срок с даты принятия решения. Действие предложения, направленного заявителю Комитетом, ограничивается 7-дневным сроком с момента отправления. Если в указанный срок ответ на предложение в Комитет от заявителя не поступает, свободный объект муниципального имущества предлагается следующему очереднику.
3.ФОРМЫ СДАЧИ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА В АРЕНДУ
  3.1.Полномочия арендодателя при сдаче в аренду муниципального имущества возлагается на Комитет.

Заключение договоров аренды и субаренды в отношении муниципального недвижимого имущества, не закрепленного на праве оперативного управления или хозяйственного ведения, осуществляется Комитетом по результатам проведения конкурсов или аукционов, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

3.2.Арендаторами муниципального имущества могут выступать юридические лица любых организационно-правовых форм, в том числе иностранные, а также физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели.
 3.3.Организация и проведение аукционов и конкурсов на предоставление муниципального имущества, указанного в части 1 статьи 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции», в аренду осуществляется Комитетом в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Организация и проведение аукционов и конкурсов на предоставление муниципального имущества, указанного в части 3 статьи 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции», в аренду осуществляется  соответствующими муниципальными унитарными предприятиями или учреждениями в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
     
3.4.Отношения по поводу предоставления в аренду муниципального имущества закрепляются договором аренды муниципального имущества, который заключается между арендодателем и арендатором в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и настоящим Положением. Договор аренды заключается преимущественно на срок до одного года. При проведении конкурсов и аукционов может быть установлен более длительный срок договора аренды.
 
3.5.Арендатору в соответствии с действующим законодательством по решению Комитета может быть предоставлено право на передачу муниципального имущества в субаренду.
При расчете арендной платы в отношении площади помещений, передаваемых в субаренду, понижающие коэффициенты и льготы не применяются.
 
3.6.Сдача арендатором переданных ему объектов муниципального имущества на основании договора аренды в субаренду без разрешения Комитета запрещается. Договор субаренды, не согласованный с Комитетом, ничтожен.
4.ОФОРМЛЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА
   4.1.Предоставление в аренду муниципального имущества производится путем заключения договора между арендодателем и арендатором, являющегося единственным основанием для использования муниципального имущества и определяющего взаимоотношения арендодателя и арендатора.
   4.2.Для оформления договора аренды в Комитет предоставляются документы в соответствии с административным регламентом по предоставлению муниципальной услуги.
   4.3.Для заключения договора 2 экземпляра проекта договора направляются Комитетом арендатору. В течение 10 дней с момента получения проекта договора арендатор подписывает, скрепляет печатью и возвращает договор арендодателю.
     4.4.При отсутствии возражений со стороны арендатора по тексту договора в течение 10 дней с момента получения подписанного арендатором проекта договора все экземпляры договора подписываются Комитетом, скрепляются печатью, регистрируются. Один экземпляр остается у арендодателя, другой передается арендатору.
   4.5.Разногласия по условиям договора регулируются в соответствии с настоящим Положением и действующим законодательством.
  4.6.Изменение условий договора аренды допускается по согласованию между сторонами, если иное не предусмотрено договором.
  4.7.Все виды налогов и иных обязательных платежей (коммунальные платежи, эксплуатационные расходы и т.д.), связанных с арендуемым муниципальным имуществом , в состав арендной платы не включаются и исчисляются отдельно от установленной договором арендной платы.
Арендатор самостоятельно заключает договоры с эксплуатационными службами на содержание арендованного муниципального имущества и оплачивает услуги и расходы, связанные с эксплуатацией объекта.
5.СРОКИ, РАЗМЕРЫ И ПОРЯДОК УПЛАТЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
 5.1.Размер арендной платы рассчитывается Комитетом в соответствии с утвержденной Советом народных депутатов Междуреченского городского округа методикой, за исключением размера арендной платы на муниципальное имущество, предоставленного по результатам аукциона или конкурса. Размер арендной платы за муниципальное имущество, предоставленное в результате аукциона или конкурса, устанавливается по итогам аукциона или конкурса.
Размер арендной платы может корректироваться арендодателем в течение срока действия договора в одностороннем порядке, в случае принятия органами местного самоуправления в пределах их компетенции нормативных документов, увеличивающих размер арендной платы или изменяющих действующий на момент заключения договора аренды порядок исчисления арендной платы.
Об изменении арендной платы арендодатель извещает арендатора письменно за один месяц без оформления этого изменения дополнительным соглашением. Письменное извещение в этом случае является приложением к договору аренды. Данная норма должна в обязательном порядке отражаться в договоре аренды.
5.2.Сумма начисленной арендной платы за текущий месяц перечисляется арендатором в местный бюджет не позднее 10 числа текущего месяца.
5.3.Арендная плата полностью зачисляется на расчетный счет местного бюджета.
5.4.В случае нарушения условий пользования муниципальным имуществом арендатор несет ответственность на основаниях и в порядке, установленных в договоре аренды.
5.5.В случае  несвоевременного перечисления арендной платы арендодатель взыскивает с арендатора пеню в размере 0,1 процента от неуплаченной суммы за каждые сутки просрочки.
5.6.Средства, полученные в виде штрафов и пени, полностью зачисляются на расчетный счет местного бюджета.
6.ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЛЬГОТ ПО УПЛАТЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
6.1.Муниципальные преференции могут быть предоставлены на основании правовых актов федерального органа исполнительной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иных осуществляющих функции указанных органов, органа или организации исключительно в целях, предусмотренных статьей 19 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
6.2.Порядок предоставления муниципальной преференции устанавливается в соответствии со статьей 20 Федерального закона от 26.07.2006. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
7.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1.Контроль за выполнением условий договоров осуществляет Комитет.
7.2.Условия аренды земельного участка, на котором расположен арендованный объект муниципального имущества, и земельного участка, прилегающего к нему, определяются отдельным договором, заключенным арендатором с Комитетом, что в обязательном порядке оговаривается в договоре аренды (субаренды) муниципального имущества. Арендатор самостоятельно заключает данный договор.
7.3.Расчет арендной платы за пользование земельным участком производится в соответствии со статьей 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации и Постановлением Коллегии Администрации Кемеровской области от 05.02.2010. № 47 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная на которые не разграничена, на территории Кемеровской области».
Председатель Совета народных депутатов 
Междуреченского городского округа                                                                     О. Шахова
Приложение № 2 
к решению Совета народных депутатов Междуреченского городского округа  
от 25 августа 2016 года № 238  
МЕТОДИКА РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНЫМ НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ
Расчет арендной платы за пользование муниципальным недвижимым имуществом:

1.Расчет суммы годовой арендной платы производится по следующей формуле:
Ап=S*Рб*К1*К2*К3*К4, где
S - площадь арендуемого помещения, кв.м;
Рб – базовая ставка для расчета годовой арендной платы, рублей за 1 кв.м в год;
К1 – коэффициент, характеризующий место расположения арендуемого имущества (таблица 1);
К2 – коэффициент, характеризующий тип арендуемого помещения (таблица 2);
К3 – коэффициент, характеризующий вид деятельности арендатора на арендуемой площади (таблица 3);
К4 – коэффициент, учитывающий уровень инфляции.
Для исчисления арендной платы за коэффициент инфляции принимается индекс потребительских цен, рассчитанный Кемеровским областным Комитетом статистики и официально опубликованный в газете «Кузбасс» за квартал.
2.Базовая ставка арендной платы является средним размером платы за пользование одним квадратным метром муниципального недвижимого имущества в год.
Базовая ставка арендной платы с 01.01.2007. устанавливается в размере 1200 рублей за 1 кв. м в год.
Таблица 1
Коэффициенты, характеризующие место расположения арендуемого имущества (К1)
	Место расположения арендуемого муниципального недвижимого имущества  
	Значение коэффициента, характеризующего место

	Восточный район               
	1,6

	Западный район              
	1,6

	район Притомский                     
	0,8

	Ивановская база                     
	0,8

	район Чебал-Су                       
	0,8

	район Ольжерас                       
	0,7

	район Усинский                       
	0,6

	район Камешек                        
	0,6

	Район Чульжан
	0,6

	район Новый Улус                     
	0,6

	Верховья р. Усы                     
	0,6

	Пос. Майзас
	0,6

	Пос. Ортон
	0,5

	Пос. Теба
	0,5


Таблица 2
Коэффициенты, характеризующие тип арендуемого имущества (К2)
	Тип арендуемого помещения
	Значение коэффициента, характеризующего тип арендуемого имущества

	Помещения, расположенные на первом и втором этажах нежилого здания
	1,1

	Нежилые помещения, расположенные на первом этаже жилого дома, и помещения, расположенные выше второго этажа в нежилом здании
	1,0

	Помещения в подъездах жилых домов, временно используемые не по целевому назначению
	0,8

	Помещения, расположенные в цокольных этажах, в неблагоустроенных зданиях
	0,7

	Подвальные помещения, технические этажи, мансарды, крыши, отдельно стоящие помещения технического назначения, гаражи, отдельно стоящие складские помещения
	0,5


Таблица 3
Коэффициенты, характеризующие вид деятельности арендатора на арендуемой площади (К3)
	Вид деятельности арендатора
	Значение коэффициента, характеризующего вид деятельности арендатора на арендуемой площади

	Площади, используемые для организации ярмарок
	5,0

	Коммерческие банки
	4,0

	Оптово-розничная торговля
- непродовольственными товарами, 
- продовольственными товарами, 
- книгопечатной, полиграфической продукцией
	4,0

	Ломбард
	4,0

	Пункты обмена валют
	4,0

	Рекламные, риелторские агентства
	4,0

	Страховые компании
	4,0

	Административное (офисное) помещение
	3,0

	Предприятия общественного питания (рестораны, бары, кафе, предприятия быстрого питания, закусочные
	2,0

	Клуб (биллиардный, теннисный, фитнес, тренажерный), боулинг,
	1,5

	Кабельное телевидение
	1,2

	Станция технического обслуживания
	1,2

	Автомобильный гараж
	1,2

	Средства массовой информации, типография
	1,2

	Хранение товарно-материальных ценностей
	1,2

	Сотовая связь
	1,0

	Телефонная связь
	1,0

	Аптека
	1,0

	Ритуальные услуги
	1,0

	Оптово-розничная торговля комиссионными товарами (Second Hend)
	1,0

	Оказание коммерческих лечебных услуг
	1,0

	Ветеринарная служба
	1,0

	Организации, осуществляющие информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению, по созданию программных продуктов
	1,0

	Гостиница
	1,0

	Оказание градостроительных, аудиторских, нотариальных, юридических, туристических, охранных услуг
	1,0

	Услуги общественного транспорта
	1,0

	Бытовые услуги населению (ателье пошива, мастерская по ремонту часов, мастерская по ремонту телевидеоаппаратуры, мастерская по ремонту обуви, мастерская по ремонту бытовой техники, мастерская по ремонту мебели, мастерская по ремонту ювелирных изделий, фотоателье, парикмахерская, косметологический салон, прачечная, баня, прокатный фонд)
	0,35

	Образовательная деятельность (учебные заведения)
	0,35

	Оптово-розничная торговля
 хлебобулочными изделиями
	0,35

	Почтамт
	0,25

	Коммерческие организации, оказывающие жилищно-коммунальные услуги населению (по содержанию жилого фонда, теплоснабжению, водоснабжению, электроснабжению, водоотведению, сбору мусора и т.д.), услуги по ремонту дорог и транспортные услуги по обслуживанию предприятий ЖКХ
	0,2

	Организации и учреждения, содержащиеся за счет средств федерального, областного бюджетов
	0,1

	Общественные организации, не занимающиеся коммерческой деятельностью
	0,1

	Отделения Красного Креста
	0,1

	Типы деятельности, не вошедшие в настоящий перечень
	1,0


Председатель Совета народных депутатов 
Междуреченского городского округа                                                                                О. Шахова
 Приложение № 3
 к решению Совета народных депутатов   Междуреченского городского округа 
от 25 августа 2016 года № 238
МЕТОДИКА РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ
Расчет арендной платы за пользование муниципальным движимым имуществом:
- транспортные средства:
расчет суммы годовой арендной платы производится по следующей формуле:
Ап = Ао*К1*К2+Тр, где
Ап – арендная плата, руб. в год;
Ао – 100% амортизационных отчислений на полное восстановление арендованного средства, начисленных за отчетный период (восстановительная стоимость * норма амортизации в год);
Тр – сумма затрат на возмещение транспортного налога (исчисляется в отношении каждого транспортного средства как произведение соответствующей налоговой базы (в зависимости от мощности двигателя) и налоговой ставки, утвержденной субъектом Российской Федерации);
К1 – коэффициент доходности, исчисленный по формуле:
К1= 1+Р/100, где
Р – ставка рефинансирования ЦБ РФ (установленная при заключении договора);
К2 – коэффициент, учитывающий уровень инфляции. Для исчисления арендной платы за коэффициент инфляции применяется индекс потребительских цен, рассчитанный Кемеровским областным комитетом статистики и официально опубликованной в газете «Кузбасс» за квартал;
- другое движимое имущество:
расчет суммы годовой арендной платы производится по следующей формуле:
Ап = Ао*К1*К2, где
Ап – арендная плата, руб. в год;
Ао – 100% амортизационных отчислений на полное восстановление арендованного имущества, начисленных за отчетный период (восстановительная стоимость * норма амортизации в год);
К1 – коэффициент доходности, исчисленный по формуле:
К1= 1+Р/100, где
Р – ставка рефинансирования ЦБ РФ (установленная при заключении договора);
К2 – коэффициент, учитывающий уровень инфляции. Для исчисления арендной платы за коэффициент инфляции применяется индекс потребительских цен, рассчитанный Кемеровским областным комитетом статистики и официально опубликованной в газете «Кузбасс» за квартал.
Председатель Совета народных депутатов 
Междуреченского городского округа                                                                              О. Шахова
